Стандартная форма ООО «МЗК»
Приложение № 5
ДОГОВОР N _____
аренды недвижимого имущества

г. _____________                                  				                                      "___"________ ___ г.

_______________________________________________, именуем__ в  дальнейшем "Арендодатель",
(наименование или Ф.И.О.)
в лице ________________________________, действующ___ на основании ____________________,
(должность, Ф.И.О.)                                           (Устава, доверенности, паспорта)
с одной стороны, и ________________________________________________, именуем__ в дальнейшем
(наименование или Ф.И.О.)
"Арендатор", в лице ___________________________________________, действующ___ на основании
(должность, Ф.И.О.)
___________________________________________________________, с другой стороны, совместно
(Устава, доверенности)
именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество:
- ____________________________________________________________, кадастровый номер: ______________ (далее - "Имущество"), а также передать права на земельный участок, кадастровый номер __________, площадью _________, занятый Имуществом и необходимый для его использования (если применимо).
1.2. Имущество принадлежит Арендодателю на праве ________________________, что подтверждается записью в Едином  государственном  реестре  недвижимости  от "___"  ________  ____  N  _______  (Свидетельство о государственной регистрации права/Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "___" ________ ____ N ___  ).
1.3. Право Арендодателя на земельный участок подтверждается ________________ 
1.4. Имущество и земельный участок будут использоваться Арендатором для ведения любой хозяйственной деятельности, кроме запрещенной действующим законодательством Российской Федерации.
1.5. Предмет настоящего Договора является деловой целью сделки.
1.6. Обязательства по настоящему Договору исполняются Сторонами, на которые они возложены настоящим Договором.
1.7. Арендодатель гарантирует, что Имущество не обременено правами третьих лиц, не находится под арестом, его права не оспариваются в суде.
1.8. Стороны подтверждают, что их возможности на стадии ведения переговоров по заключению настоящего договора были равными.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. За свой счет подготовить Имущество к передаче, включая составление Акта приема-передачи, являющегося с момента его подписания Сторонами неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение N 1).
[bookmark: P39]2.1.2. Передать Арендатору Имущество в течение 3 (трех) календарных дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора по Акту приема-передачи (Приложение N 1).
2.1.3. Обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу сотрудникам, транспорту, партнерам Арендатора, а также любым иным лицам по указанию Арендатора.
2.1.4. Производить за свой счет капитальный ремонт Имущества.
2.1.5. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий за свой счёт немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий указанных событий. При этом, если ущерб, причинённый Имуществу перечисленными событиями, будет устранён за счёт и силами Арендатора, Арендодатель обязан зачесть понесенные Арендатором расходы в счёт оплаты по Договору или возместить Арендатору понесённые расходы. Арендодатель не возмещает ущерба от чрезвычайных событий лишь в том случае, если докажет, что эти события произошли по вине Арендатора.
2.1.6. В случаях, связанных с необходимостью изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд, возместить Арендатору в полном объеме убытки, понесенные Арендатором.
2.2. Арендатор обязан:
2.2.1. Перед подписанием Акта приема-передачи осмотреть Имущество и проверить его состояние.
2.2.2. Своевременно вносить арендную плату в размере, сроки и в порядке, предусмотренные настоящим Договором.
2.2.3. В течение срока действия настоящего Договора поддерживать Имущество в состоянии, пригодном для его использования.
2.2.4. Осуществлять текущий ремонт Имущества.
2.2.5. Нести расходы, связанные с эксплуатацией Имущества
2.2.6. Соблюдать меры пожарной и экологической безопасности, требования и нормы по охране окружающей среды, обязательные требования Госпожнадзора, Ростехнадзора и других инспектирующих органов. 
2.2.7. Обеспечить доступ представителей Арендодателя в помещение с целью проверки использования и содержания помещения и его инженерного оборудования надлежащим образом.
2.3. Арендатор не вправе без согласия Арендодателя:
2.3.1. Сдавать имущество в субаренду, предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.
2.3.2. Вносить неотделимые изменения в состав Имущества, проводить его реконструкцию, расширение, техническое переоснащение, увеличивающие его стоимость.
2.4. Доходы, полученные Арендатором в результате использования Имущества в соответствии с настоящим Договором, являются его собственностью.
2.5. Арендодатель имеет право:
2.5.1. По предварительному согласованию с Арендатором входить в Здание в разумное время с целью контроля состояния арендуемого имущества или производства необходимых ремонтных работ, подсоединения и использования всех коммуникаций и оборудования, которые находятся внутри помещения или составляют часть его, а также для установки, проверки, ремонта, обновления, перестройки и обслуживания всех соседних помещений и мест общего пользования и для выполнения обязательств Арендодателя по настоящему Договору.
2.5.2. В ходе исполнения настоящего Договора Стороны обязуются своевременно извещать друг друга об обстоятельствах, способных повлиять на дальнейшее исполнение обязательств. В случае изменения каких-либо сведений, Стороны обязаны уведомить друг друга и предоставить измененные  сведения 
2.6. Арендатор имеет право:
2.6.1. Присоединять и использовать (с предварительного согласия Арендодателя) все коммуникации и оборудование, обслуживающее Имущество.
2.6.2. Арендатор имеет преимущественное право на выкуп Имущества и земельного участка в случае их отчуждения Арендодателем. 
2.6.3. На возмещение убытков, возникших по вине Арендодателя.

3. ВНЕСЕНИЕ АРЕНДАТОРОМ УЛУЧШЕНИЙ В ИМУЩЕСТВО
3.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества являются его собственностью и при возврате Имущества Арендодателю остаются у Арендатора. 
3.2. Арендатор имеет право на возмещение ему стоимости неотделимых улучшений Имущества, произведенных в том числе с согласия Арендодателя.

4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА, РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
[bookmark: _GoBack]4.1.  Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату в размере ______ (____________________________) в месяц, в том числе НДС согласно действующей ставке.
4.2. Порядок расчетов _____________________________________________________.
4.2. Размер арендной платы по настоящему Договору является фиксированным  и изменению не подлежит.
4.3. К отношениям Сторон положения п. 317.1 Гражданского Кодекса Российской Федерации не применяются.


5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи и действует в течение 11 (одиннадцати) месяцев. 

6. ИЗМЕНЕНИЕ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор может быть изменен по письменному соглашению Сторон.
6.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке в случаях, когда Арендатор:
6.2.1. Пользуется Имуществом с существенным нарушением условий Договора или назначения Имущества либо с неоднократными нарушениями.
6.2.2. Существенно ухудшает Имущество.
6.3. Арендатор вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке в случаях, когда:
6.3.1. Арендодатель не предоставляет Имущество в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию Имуществом.
6.4. Любая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке, направив другой Стороне письменное уведомление по адресу, указанному в разделе 11  настоящего Договора, в срок за 10 (десять) календарных дней  до предполагаемой даты расторжения.
В случае возникновения разногласий Стороны обязаны урегулировать их путем переговоров и составить акт взаиморасчетов.
В случае если к моменту расторжения настоящего Договора у Сторон имеются неисполненные или ненадлежащим образом исполненные обязательства, Стороны обязаны также согласовать сроки выполнения таких обязательств.

7. ВОЗВРАТ ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ
[bookmark: P100]7.1. В течение 3 (трех) календарных дней с момента прекращения настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Имущество и земельный участок, занятый Имуществом, по Акту возврата в нормальном состоянии с учетом амортизации.
7.2. Арендатор обязан за свой счет подготовить Имущество к возврату Арендодателю, включая составление Акта возврата.
7.3. Если Арендатор нарушил срок возврата Имущества, определенный п 7.1. настоящего Договора, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае если указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
[bookmark: P107]8.1. В случае неисполнения обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством, возмещая потерпевшей Стороне убытки в виде прямого ущерба и недополученной прибыли. По соглашению Сторон могут быть предусмотрены иные виды ответственности Сторон.
8.2. За нарушение сроков перечисления арендной платы, установленных настоящим Договором, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки  в размере 0,01 (ноль целых одна сотая) % за каждый день от неоплаченной суммы и на условиях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
8.3. Взыскание неустойки не освобождает Сторону, нарушившую Договор, от исполнения обязательства в натуре.
8.4. Стороны подтверждают, что они своевременно и в полном объеме выполняют все установленные действующим налоговым законодательством Российской Федерации обязанности налогоплательщика, а также не являются должниками по платежам, подлежащим уплате в бюджет Российской Федерации. Кроме того, Стороны подтверждают, что в отношении них не инициирована процедура банкротства, а также то, что они не находятся в стадии ликвидации или реорганизации в любой из форм, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
8.5. Стороны подтверждают, что располагают полномочиями, денежными и материальными и трудовыми ресурсами, а также прочими условиями, необходимыми для заключения Договора и исполнения всех обязательств по Договору. Исполнение Договора не влечет за собой нарушение или неисполнение положений каких-либо иных договоров, соглашений, судебных запретов или постановлений, обязательных для Сторон.
8.6. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары или другие стихийные бедствия.
8.7. Стороны гарантируют, что настоящий Договор подписан надлежаще уполномоченным лицом.
8.8. Стороны заявляют и гарантируют, что ими соблюдены все корпоративные процедуры, получены все необходимые разрешения, одобрения и согласования органов управления (в случае необходимости), а также не требуется согласие третьего лица, органа юридического лица, государственного органа или органа местного самоуправления на заключение настоящего Договора.
8.9. Стороны договора обязуются принимать все максимально возможные меры по недопущению неуполномоченных лиц к электронной почте, указанной в п. 11.5 настоящего Договора.
8.10. Сторона, которая при заключении настоящего Договора либо до или после его заключения дала другой Стороне недостоверные  заверения, указанные в п.п. 8.4, 8.5, 8.7, 8.8, 8.9 и имеющие  значение для заключения Договора, его исполнения или прекращения (в том числе относящихся к предмету Договора, полномочиям на его заключение и т.п.), обязана возместить другой Стороне по ее требованию убытки, причиненные недостоверностью таких заверений. При этом Сторона, полагавшаяся на недостоверные заверения  другой Стороны, имеющие для нее существенное значение, наряду с требованием о возмещении убытков вправе отказаться от Договора.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
9.1. Все споры, возникающие в период исполнения настоящего Договора, решаются сторонами в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии – 10 (десять) календарных дней с момента ее получения Стороной.
9.2. В случае если результат переговоров не будет достигнут, дело подлежит разрешению в соответствии с законодательством Российской Федерации.

10. СОГЛАШЕНИЕ ОБ ЭЛЕКТРОННОМ ДОКУМЕНТООБОРОТЕ
10.1. Стороны по взаимоотношениям об электронном документообороте установили следующие понятия:
10.1.1. «Электронная подпись» – усиленная квалифицированная электронная подпись, соответствующая требованиям законодательства Российской Федерации (УКЭП).
10.1.2. «Электронный документооборот» (ЭДО) – обмен между Сторонами документами, составленными в электронном виде и подписанными УКЭП.
10.2. Стороны пришли к соглашению об ЭДО в Системе ЭДО.
10.3. Электронные документы, подписанные УКЭП, признаются равнозначными документам на бумажном носителе, подписанными собственноручной подписью.
10.4. Электронный документ считается подписанным надлежащим образом, если он исходит от Стороны настоящего Соглашения, подписан УКЭП, принадлежащей уполномоченному лицу Стороны Соглашения.
10.5. Стороны вправе использовать УКЭП, выданную любым аккредитованным удостоверяющим центром.
Стороны подтверждают, что ими:
- заключены договоры с Оператором ЭДО на право использования Системы ЭДО;
- получены УКЭП.
10.6. Стороны обязуются:
10.6.1. Обеспечить работоспособность используемого для обмена электронными документами оборудования и программного обеспечения.
10.6.2. Незамедлительно уведомить по электронной почте, указанной в пункте 11.5  настоящего Договора, другую Сторону о нарушении конфиденциальности ключа УКЭП. До получения новой УКЭП Стороны оформляют документы на бумажном носителе.
10.6.3. Незамедлительно уведомить по электронной почте, указанной в пункте 11.5 настоящего Договора, другую Сторону о технических сбоях, повлекших невозможность подписания и обмена электронными документами. Во время технических сбоев Стороны оформляют документы на бумажном носителе.
10.6.4. Информировать друг друга о полномочиях действующих от имени Сторон лиц, в том числе о полномочиях, связанных с использованием УКЭП и их ограничениях.
10.7. Каждая из Сторон гарантирует, что ее представитель, совершающий действия по исполнению Соглашения, является уполномоченным лицом Стороны, в том числе надлежащим образом уполномочен подписывать документы от имени Стороны.
10.8. Датой направления Стороной электронного документа считается дата отправки файла электронного документа, указанная в Протоколе передачи электронного документа в системе ЭДО. Датой выставления электронного счета-фактуры является дата, которая указана в подтверждении оператора ЭДО о поступлении документа на сервер.
10.9. Электронный документ считается полученным Стороной, если факт доставки зафиксирован в Протоколе передачи электронного документа. Датой получения Стороной электронного документа считается дата доставки Стороне электронного документа, указанная в Протоколе передачи электронного документа.
10.10. Стороны несут ответственность за обеспечение конфиденциальности ключей УКЭП.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
11.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
11.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
11.4. Стороны соглашаются, что настоящий Договор, все изменения, дополнения и приложения к нему, также иные документы (в том числе официальная переписка), имеющие непосредственное отношение  к настоящему Договору, переданные и/или подписанные посредством факсимильной или электронной связи, имеют юридическую силу до момента предоставления их оригиналов и могут быть использованы в качестве доказательств в суде. Подписанные оригиналы документов должны быть переданы Сторонами друг другу в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения Договора.
11.5. Если иное не предусмотрено Договором, уведомления и иные юридически значимые сообщения  могут направляться Сторонами по факсу, электронной почте или иным способом связи при условии, что он позволяет достоверно установить, от кого исходило сообщение и кому оно адресовано. 
Электронный адрес Арендодателя: ________________________
Электронный адрес Арендатора: _________________________
11.6. Приложения:
11.6.1. Акт приема-передачи Имущества (Приложение N 1).
11.6.2. Акт возврата Имущества (Приложение N2).
11.6.3. Поэтажный план здания, нежилого помещения, части здания и проч. (Приложение N 3).
11.6.4. План земельного участка, занятого Имуществом (Приложение N 4).


12. АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	
Арендодатель: 











	
Арендатор:





		Приложение N 1
к Договору аренды недвижимого имущества
от "___"__________ ____ г. N _____

Акт приема-передачи
(СОГЛАСОВАННАЯ ФОРМА)

г. _______________									"___"__________ ____ г.

________________________, именуем__ в  дальнейшем "Арендодатель", в лице ___________________,
           (наименование или Ф.И.О.)                                                                                        (должность, Ф.И.О.)     
действующ___ на основании __________________________, с одной стороны, и 
                                           (Устава, доверенности, паспорта)

_______________________, именуем__ в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________,
         (наименование или Ф.И.О.)                                                                                  (должность, Ф.И.О.)
действующ___ на основании  __________________________, с другой стороны, совместно именуемые
                                                  (Устава, доверенности или паспорта)
"Стороны", составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. В соответствии с условиями Договора аренды недвижимого имущества от "___"_________ ____ г. N _____ Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду недвижимое имущество, а именно: _____________________________, расположенное по адресу: ______________________________, общей площадью ________ кв. м.
2. Характеристики, индивидуализирующие недвижимое имущество: _______________________.
Кадастровый номер земельного участка, на котором находится недвижимое имущество: _______________________.
    Имущественный состав недвижимого имущества: ______________________________.
          (перечень и характеристики оборудования, мебели и т.п.)
Перечень инженерных коммуникаций, установленных в недвижимом имуществе: __________________________________________________________.
Техническое состояние недвижимого имущества: _______________________.
Техническое состояние оборудования: ________________________________.
Техническое состояние инженерных коммуникаций: _____________________.
3. Стороны взаимных претензий друг к другу не имеют.
4. Настоящий Акт составлен в 2 (двух) экземплярах, по одному для Арендодателя и Арендатора.

5. ПОДПИСИ СТОРОН:
Передал:                              					      Принял:

От Арендодателя:                            				От Арендатора:

_______________/______________/                               	 _______________/______________/
   













Приложение N 2
к Договору аренды недвижимого имущества
от "___"__________ ____ г. N _____

Акт возврата
арендуемого недвижимого имущества
(СОГЛАСОВАННАЯ ФОРМА)

г. __________                  				                       "___"________ ____ г.

    ____________________________, именуем__ в дальнейшем "Арендодатель", в лице ___________________,
       (наименование или Ф.И.О.)                                                                                           (должность, Ф.И.О.)                           
действующ___ на основании ____________________, с одной стороны, и _____________________________,
                                   (Устава, доверенности или паспорта)                      (наименование или Ф.И.О.)
именуем__ в дальнейшем "Арендатор", в лице _______________________, действующ___ на основании
                                                                                      (должность, Ф.И.О.)
______________________________________________, с другой стороны, совместно именуемые
      (Устава, доверенности или паспорта)
"Стороны", составили настоящий Акт о нижеследующем:

[bookmark: Par24]    1. Арендатор возвратил  из  временного владения и пользования, а Арендодатель принял _______________________________________________________,
            		 (наименование недвижимости)
расположенн__ по адресу: __________________________________, общей площадью ____ кв. м,  кадастровый  номер _________________, имущественный  состав  и характеристики  которого  определены  в передаточном акте (Приложение N 1к Договору).
    2. Недвижимое имущество, указанное в п. 1 настоящего Акта, возвращено в срок,  определенный  Договором  аренды  от  "___"________ ____ г. N ____, в удовлетворительном состоянии с учетом нормального износа.
    3. Стороны взаимных претензий не имеют.
    4. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах,  имеющих  равную юридическую  силу,  по  одному  для  каждой  из Сторон.

ПОДПИСИ СТОРОН

   Принял:                                			                  Передал:

   Арендодатель:                             			      Арендатор:
 
   ______________/_______________/       	                 _______________/_______________/
      (подпись)       (Ф.И.О.)               			               (подпись)       (Ф.И.О.)

             (М.П.)                                                                                (М.П.)                                         

Арендодатель		Арендатор
_____________ /_____________/		____________ /_____________/

